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"Hier sagen Herz
und Verstand JA!"”

PHOENIX SEE living —
Leben direkt am PHOENIX See in Dortmund.

Grofs und kraftvoll empfing uns das denkmalgeschiitzte
Magazingebédude, tiberraschte bereits von auflen mit
liebevollen Details. Beim Anblick des lichtdurchfluteten

Geschiftsfithrung Atriums als Herzstiick des Gebaudes wurde uns be-
Thomas Schroder

wusst, dass die damaligen Erbauer mehr als nur ein
Funktionsgebdude geschaffen haben. Die Gebdudestruktur ist geradezu pradestiniert
fiir die Nutzung und Belebung durch modernes Wohnen. Durch die konstruktive
Zusammenarbeit mit der Unteren Denkmalbehérde Dortmund wurden die Aspekte
attraktiver, zeitgeméfier Wohnnutzung mit den denkmalrechtlichen Belangen in

harmonischen Einklang gebracht.

Im Rahmen der umfénglichen Sanierung dieses bauhistorisch einmaligen Magazinge-
béaudes werden wir exklusive Suiten, Maisonettes, Studios und Apartments fiir den ge-
hobenen Anspruch direkt am PHOENIX See realisieren. Das lichtdurchflutete Atrium,
als Kern des Vierfliigelbaus, bleibt erhalten und unterstreicht den historischen Charakter
des Gebaudes. Eine weitere, spannende architektonische sowie bautechnische Heraus-
forderung an das Team der SI2 Immobilien- und Projektentwicklung GmbH, welche wir

nur zu gern annehmen.

Die Lage am PHOENIX See ist begehrt, das Magazingebaude ist der imposante und
exponierte Blickfang am westlichen Rand des Sees und die Denkmalabschreibung

fiir kiinftige Kapitalanleger und Eigennutzer das , Tiipfelchen auf dem i”.

Wir sind von dieser Immobilie begeistert. Lassen Sie sich in einem personlichen

Gespréch von uns iiberzeugen und von unserer Begeisterung anstecken!
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&eben in Dortmund

Dortmund ist heute mit knapp 600.000 Einwohnern eine der grofiten Stadte des
Ruhrgebietes. Die Metropole Westfalens hat sich vom ehemaligen Industriestandort
zu einem Zentrum fiir Dienstleistungen und Zukunftstechnologien entwickelt.

In den kommenden Jahren soll dieser wichtige Standort fiir Informations- und
Kommunikationstechnologien, Mikro- und Nanotechnologie und Logistik, aber

auch Biomedizin und Energietechnik weiter ausgebaut werden.

Dortmund wird Sie begeistern. Mit ansprechenden Gegensatzen schaut diese
Grofsstadt auf eine {iber 1.100 jahrige Geschichte zuriick, ist aber dennoch modern
und wirtschaftlich stark, mit viel Raum fiir Herz, Kultur und Natur. Dortmund liegt
inmitten einer abwechslungsreichen Landschaft. Die Stadt verfiigt iiber ausgedehnte
Griin- und Parkanlagen, die fast die Hélfte des rund 280 Quadratkilometer grofien

Stadtgebietes ausmachen.

Wer Mobilitat schatzt, freut sich {iber die gute Verkehrsanbindung. Im Straienverkehr
ist die Stadt {iber sechs Autobahnen und vier Bundesstraflen an das FernstrafSennetz
angebunden und bildet somit einen der bedeutendsten Verkehrsknotenpunkte West-
falens. Mit dem Dortmunder Hauptbahnhof verfiigt die Stadt iiber einen ICE-Fern-
bahnhof und sichert somit zusatzliche Mobilitédt. Der Flughafen Dortmund im Stadtteil

Wickede deckt zudem das européische Flugnetz ab.
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Dy OBasondere suchen.
s inzigartige finden

Wenige Kilometer vom Dortmunder Zentrum entfernt, entsteht 6stlich und westlich
des Stadtteils Horde auf dem ehemaligen Hochofen- und Stahlwerksgelande PHOENIX
ein vollig neues Stadtkonzept. Auf mehr als 200 Hektar werden attraktive Wohngebiete
und Flachen fiir Unternehmen aus Zukunftsbranchen geschaffen. Gestern war das
Gelande eine verbotene Stadt der Stahlindustrie, heute wird es unterteilt in den Tech-
nologiestandort PHOENIX West und den PHOENIX See.

Der PHOENIX See ist Mittelpunkt der insgesamt 99 Hektar grofsen dstlichen Flache
des PHOENIX Gelédndes und ist mit einer Wasserflache von 24 Hektar grofSer als die
Hamburger Binnenalster. 2005 wurde mit den Aushubarbeiten fiir den See begonnen.
Heute ist der See vollstandig geflutet und die ersten Bauarbeiten im Wohnbau haben
bereits stattgefunden. Der PHOENIX See verbindet zukiinftig attraktive Wohnlagen
mit Natur- und Erholungsrdaumen. Der Bereich des Nord- und Nordostufers ist fiir die
reine Wohnbebauung vorgesehen. Hier werden Mehr-, Ein- und Zweifamilienhaduser
entstehen. An der Siidseite des Sees soll ein vielseitiger Mix verschiedener Wohnfor-
men mit héheren Wohndichten realisiert werden. Im Hafenbereich erganzen Biiro-
gebdude die Wohnbebauung. Die topographische Grundlage fiir die Bebauung ist eine
vom PHOENIX See hinauffiihrende Terrassenlandschaft, die mit dem Erdaushub des
Sees gestaltet wurde. Die hochwertigen Wohnlagen werden so durch den Blick auf
den See und das hiigelige Umfeld gepréagt. Der PHOENIX See prasentiert sich als Frei-
zeitparadies und Naherholungsgebiet in einem: Der Hafen mit Piazza, Gastronomie
und Kultur ist lebendiger Treffpunkt. Die ruhigeren Naturrdume der norddstlichen
Seehiilfte bieten Riickzugsmoglichkeiten fiir Flora und Fauna. Das siidliche und west-
liche Seeufer sind von einer grofiziigigen Uferpromenade erschlossen. Diese ladt zum
Bummeln und Verweilen ein. An der Horder Seekante wird ein kleiner Hafen fiir Frei-
zeitboote entstehen.

PHOENIX West wird ein Standort der Mikro- und Nanotechnologie sowie der Produk-
tions- und der Informationstechnologie werden, welcher zugleich fiir Dienstleistungen

und Freizeit Raum bietet. Exposé Teil A
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s CMaguzingebiude

Das Grundstiick des Magazingebdudes liegt in unmittelbarer Nahe zum neugestalte-
ten Hafenbereich am westlichen Teil des PHOENIX Sees und ist {iber die Horder
Hafenstrafle angebunden. Das Grundstiick in seiner Einzellage wird zweiseitig von
dem Horder Bach einerseits und der renaturierten Emscher andererseits umschlossen.
Die umliegenden Freiflachen bieten Spiel- und Aufenthaltsmoglichkeiten. Stidwestlich
des Magazingebaudes werden ab Sommer 2011 zahlreiche Biiro-, Gastronomie- und
Gewerbeflachen mit einer Gesamtfldche von mehr als 10.000 m? realisiert. Eingebettet
in einen Natur- und Erholungsraum entsteht hier ein neues Stadtviertel mit attraktiven
Moglichkeiten zum Leben und Arbeiten.

Grundstiicksgrofie: ca. 3.460 m?

Entfernungen Magazingebédude zur Nachbarbebauung:
Nord ca. 100 m Luftlinie
Nordost ca. 70m Luftlinie
Ost ca. 370 m Luftlinie
Stidost ca. 75m Luftlinie
Suad ca. 80 m Luftlinie
Stidwest ca. 35m Luftlinie
West ca. 115 m Luftlinie

Nordwest . 160 m Luftlinie Exposé Teil A

1




Charakter des Gebiudes

Das Magazingebdude wurde 1912 als reiner Funktionsbau errichtet und diente
vornehmlich zu Lagerzwecken. Die detailreiche Auspragung des Magazingebaudes
zu Beginn des 20. Jahrhunderts verkorpert beispielhaft den Baustil der Industriebau-
ten der damaligen Zeit. Die historische Eisenbetonkonstruktion war optimal auf die
Nutzung abgestimmt und zeichnete sich durch Feuersicherheit, Aufnahme von ho-
hen Lasten und hoher rdumlicher Flexibilitat bei gleichzeitiger Wirtschaftlichkeit

in der Bauphase aus. Das historische Gebaude entspricht keinem einheitlichen Stil
der damaligen Epoche. Vielmehr zeichnet sich die Fassadengestaltung durch das
Zusammenspiel unterschiedlicher Architektur (Reformarchitektur) aus. Mit dem
Entwurfsdatum von 1912 gehort das Magazingebédude zu den sehr frithen Beispielen
der Eisenbetonkonstruktion in Dortmund.




Baujahr: 1912/1913
Geschosse: flinfgeschossig (zzgl. Dachgeschosse)
Wohnflache gesamt: ca. 4.200 m?

Wohnungsgrofien: ca. 56 m? - 168 m? Wohn- und Nutzflache* bzw. mehr m? nach Kundenwunsch moglich
Wohneinheiten: z. Z. 48 Wohneinheiten
Stellplatze: ca. 33 Einzelstellplatze (aufien)

ca. 14 Doppelparkplatze (Garage)
ca. 8 Einzelparkpldtze (Garage)

* Wohn- und Nutzfldche ermittelt nach der Wohnflachenverordnung vom 25.03.2003, wobei die Terrassen/ Balkone/ Dachterrassen zur Halfte der Grundfldchen angerechnet werden.
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ErschliefSung

Die Anbindung erfolgt iiber die neu geplante Hoérder HafenstrafSe. Dariiber hinaus
ist das Grundstiick im 6stlichen Teil mit dem Fuf3- und Radwegenetz rund um den

Phonixsee verbunden.

AufSenanlagen

— Nebenanlagen, Stellplédtze, Miilltonnen werden planerisch beriicksichtigt und
stadtebaulich integriert.

— Die Freiflachen werden sich offen prasentieren und das Solitargebaude
am Zusammenfluss von Emscher und Hoérder Bach uneingeschrankt zur Geltung
kommen lassen. Einfriedungen werden dabei keinen abriegelnden Charakter haben.

— Im Untergeschoss sowie im AufSenbereich des Magazingebaudes werden

ausreichend Stellplatze realisiert.

Fassade

Die Klinkerfassade aus dem Jahr 1912 mit den charakteristischen Lisenen und den
detailreichen Mauerwerksornamenten wird erhalten bleiben. Nach Vorgabe der
Denkmalbehoérden wird die Fassade durch ein Spezialverfahren hochwertig aufge-
arbeitet und gegebenenfalls ausgebessert. In Teilen werden die Fenster bodentief
ausgefiithrt oder Mauerwerksfelder durch Glaselemente ersetzt, um eine optimale
Belichtung zu erzielen. Die neuen, vorgesetzten Balkone werden sich harmonisch

in die Fassadengestaltung einfiigen.

e
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Tagansicht

Treppenhduser | Fahrstiihle

Derzeit befindet sich auf der Ostseite des Gebaudes ein Treppenhaus, das alle Ge-
schosse miteinander verbindet. Das bestehende Treppenhaus wird denkmalgerecht
saniert und durch ein weiteres, im Westen des Gebdudes liegendes, ergénzt. Beide
Treppenhéauser erhalten je einen Fahrstuhl nach neustem Stand der Technik, der das
Park-Deck mit allen Wohnbereichen verbindet. Von beiden Treppenhdusern gelangen

Sie in das glasiiberdachte Atrium, iiber das die Wohnungen erschlossen werden.

Wohnungen

Die aktuell geplanten Wohneinheiten variieren von ca. 56 m? bis ca.168 m* Wohn- und
Nutzflache. Gemeinsam gestalten wir Wohnungen nach Thren individuellen Wiin-
schen und Threm Platzbedarf. Jede Wohneinheit ist selbstverstandlich mit einem

Balkon/Dachterrasse versehen.

Die Darstellungen entsprechen dem gegenwértigen Stand der Planung. Abweichungen auf Grund behérdlicher Auflagen
und Anderungen durch die Genehmigungsbehdrden miissen vorbehalten werden.

Abendansicht




Das mit Glas iiberdachte Atrium bleibt erhalten und
dient zur zusatzlichen Belichtung der einzelnen Woh-
nungen. Das besondere Flair des Atriums wird durch
den einzigartigen Blick unter die Glaskuppel geschaf-
fen. Von beiden Treppenh&dusern und den Fahrstiihlen
aus gelangen Sie in das offene Atrium, tiber das samt-
liche Wohneinheiten erschlossen werden. Dabei gibt

das Atrium den Blick in den Kern des gesamten Gebau-

des frei. Eine ganz besondere Eingangssituation, die

jeden Besucher begeistern wird.




Vorteile auf einen Blick

Beste Einzellage direkt am PHOENIX See und doch mitten im Geschehen

Hochwertig sanierte Eigentumswohnungen von ca. 56 m? bis zu ca. 168 m?
Wohn- und Nutzflache*

Gehobene Ausstattung und hohe energetische Aufwertung
(z.B. Innenwanddammung, Dreifachverglasung, geringer Primarenergieverbrauch)

Hohe Werthaltigkeit durch massive Backsteinbauweise in Kombination mit Stahlbeton-
skelettbau (historisch Eisenbetonkonstruktion) — Tragkraft bis zu 2000 kg/m?

Lichtdurchflutetes, mit Glas tiberdachtes Atrium
Fiir jede Wohnung steht mindestens ein Stellplatz zur Verfiigung

Kurze Wege, eine ideale Infrastruktur und hervorragende Verkehrsanbindung
(A2, Al, B 236, Flughafen Dortmund, Hbf Dortmund, S-Bahn- und Busanbindung)

Abstimmungen mit Denkmalbeh6rden und Bauamt erfolgen durch die
S12 Immobilien- und Projektentwicklung GmbH***

Denkmal erbaut im Jahr 1912; Eintragung unter 1fd. Nr. 1050 der Denkmalliste
der Stadt Dortmund

Ausgezeichnete Vermietbarkeit durch hervorragende Lage direkt am PHOENIX See

Denkmalabschreibung gemaf3 §§ 7i / 10f EStG fiir Kapitalanleger/Eigennutzer auf
ca. 75% bis zu 90 % des Wohnungskaufpreises moglich**

Kaufpreise ab EUR 2.590,-/ m? Wohn- und Nutzflache*

Optimiertes Konzept dank Erbbaurecht, Erbbauzins ab ca. EUR 0,70 / m? Wohn-
und Nutzflache und Monat — dadurch kein Grundstiickserwerb erforderlich

Direktes personliches Wohneigentum - grundbuchlich gesichert - kein Immobilienfonds

Sicherheit durch erfahrenen Projektentwickler und Bautrager

* Wohn- und Nutzflache ermittelt nach der Wohnfldchenverordnung vom 25.03.2003, wobei die Terrassen/
Balkone/ Dachterrassen zur Hilfte der Grundflachen angerechnet werden.

** Der Anteil der nach §§ 7i/ 10 EStG begiinstigten Sanierungskosten wurde vom Verkéaufer nach dem
Zeitpunkt der Prospekterstellung vorliegenden Daten berechnet. Eine verbindliche Feststellung der nach
§§ 7i/ 10f EStG begtinstigten Kosten kann erst nach Abschluss der Baumafinahme ‘gemacht werden.

*** kurz SI2 ImmobilienProjekt GmbH



s Angebol im Ll berblick

Kaufpreise
Wohnungen ab EUR 2.590,- / m? Wohn- und Nutzflache
Auflenstellplatz EUR 6.000,- , Garagenstellplatz ab EUR 18.900,-

Erbbauzins
Erbbauzins ab EUR 0,70 / m? Wohn- und Nutzfldche pro Monat

Vermietung

Zu erwartende Mieteinnahmen in Hohe von EUR 7,50 bis zu 12,-/ m2 Wohn- und
Nutzflache pro Monat

Hausverwaltung: WEG — Verwaltung ca. EUR 1798 pro Wohnung und Monat
zzgl. gesetzlicher USt. (Tarif WEG online)

Gebaudezustand

Das Jahrhundert hat seine Gebrauchsspuren am Magazingebaude hinterlassen,
allerdings verfiigt das Gebaude iiber beste Altbausubstanz durch seine massive
Stahlbetonskelettbauweise (historisch Eisenbetonkonstruktion), die neben der
Feuerfestigkeit, einer hohe Belastbarkeit auch auf Grund der grofien Spannweiten

grofite Flexibilitat in der Raumaufteilung ermoglicht.

Modernisierung

Das gesamte Objekt wird einer Kernsanierung unterzogen:
- Neues Dach

- Restaurierung der Fassade und Neubau von

Balkonen/Loggien und Terrassen

PHOENIX Seé

Historisches und denkmalge:

's Wohnen in Dortmund

- Erneuerung der kompletten Haustechnik nach modernsten Anforderungen

- Innenwandddmmung unter Beriicksichtigung der denkmalrechtlichen
Besonderheiten

- Neue Holzfenster nach Absprache mit dem zustdndigen Denkmalamt

- Einbau moderner Design-Bader

- Parkettboden in den Wohn-/Schlafbereichen, Fluren und in den offenen Kiichen

- Neugestaltung des lichtdurchfluteten Atriums

- Parkplatze: ca. 33 Einzelstellpldtze (aufSen), ca. 8 Einzelstellplatze (Garage),
ca. 14 Doppelstellplatze (Garage)

Qualitat

Vlﬂg’

Das Magazingebdude wird — in enger Abstimmung mit dem Denkmalamt Dortmund

und dem Westfélischen Amt fiir Denkmalpflege in Miinster - zu modernen und

komfortablen Wohneinheiten umgestaltet.

Modernisierungsbeginn
Mit Abverkauf aller Wohneinheiten, spatestens Ende 2012

Fertigstellung

Die Fertigstellung erfolgt voraussichtlich innerhalb von 18 Monaten nach Baubeginn

Initiator/Konzeption

S12 Immobilien- und Projektentwicklung GmbH
Brummelweg 18

33415 Verl

Tel.: 05246 / 70 31 3-0

Expose Teil A
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Ghancen und Risiken im Llberblick

Das Angebot ist dargestellt in Exposé Teil A, B und C. Das Kurzexposé (Exposé Teil A)
dient lediglich dazu, sich einen ersten Uberblick iiber das Objekt zu verschaffen, eine aus-

flihrlichere Darstellung der Chancen und Risiken bleibt dem Exposé Teil C vorbehalten.

Die wichtigsten Chancen und Risiken
Die nachstehend dargestellten Chancen und Risiken konnen sich im Realisierungsfall

auf den Ertrags- und Vermogenswert der Investition positiv bzw. negativ auswirken:

a) Standortqualitét

Investitionen in Immobilien gelten seit jeher als besonders krisen- und
inflationssicher, da sie ein hohes Maf} an Wertbestéandigkeit gewéahrleisten. Daher
sind Immobilien seit Generationen eine der beliebtesten Anlageformen zur Alters-
vorsorge. Dies gilt insbesondere dann, wenn sich die Immobilie durch einen ein-
wandfreien Standort auszeichnet. Objekt- und Standortumfeld sowie die Entwick-
lung der Mieten und Immobilienpreise konnen sich jedoch in Abhéngigkeit von
konjunkturellen Schwankungen und allgemeinen Entwicklungen nachteilig veran-
dern. Die Nachfrage fiir Mietwohnungen an einem Standort kann auch auf Grund

regionaler Entwicklungen Schwankungen unterliegen.

b) Der Initiator
Fiir die Chancen einer Immobilieninvestition ist die Wahl des richtigen Partners von
grofier Bedeutung. Wichtig ist der Blick auf die handelnden Personen, denn diese

Personen verantworten das Projekt und letztlich die Zufriedenheit des Kunden.

Die SI2 Immobilien- und Projektentwicklung GmbH als Initiator verfiigt {iber lang-
jahrige Erfahrung in der Immobilienbranche. Immer getrieben von ihrem Motto
»Zufriedenheit ist kein Zufall” blickt die Gesellschaft auf eine lange Zusammenar-
beit sowie eine groie Zahl erfolgreicher Immobilienprojekte und vor allem eine

lange Liste zufriedener Kunden zuriick.

Partner des Initiators ist der Verkaufer, die PHOENIX See living GmbH i.G., Verl,

eine Gesellschaft der Unternehmensgruppe des Initiators/ Prospektherausgebers.

¢) Miete und Vermietungsrisiko

Auf Grund des guten Standortes, den marktgerechten Mieten und Wohnungsgrofsen
sowie der gehobenen Ausstattung geht die SI2 ImmobilienProjekt GmbH von einer
guten Vermietbarkeit der Eigentumswohnungen aus. Die zu erwartende Zielmiete
von ca. EUR 7,50 je m? Wohn- und Nutzflache und Monat (netto kalt zzgl. Betriebskosten-
vorauszahlung abziiglich Hausgeldzahlung, Beitrage zur Instandhaltungsriicklage)
entspricht jener der zum Zeitpunkt der Prospekterstellung angebotenen vergleich-
baren und modernisierten Bestandswohnungen mit Neubaukomfort in bester/ver-
gleichbarer Wohnlage von Dortmund gemafs aktuellem Mietspiegel der Stadt Dort-
mund (Stand 01.03.2011). Auf Grund der Erfahrungswerte des Prospektherausgebers
fiir denkmalgeschiitzte Gebaude, der Besonderheiten der Einzellage am PHOENIX
See und den bisherigen Anfragen ist jedoch bei dem Standort von einer hochpreisi-
gen Sonderentwicklung auszugehen, die Mieten von bis zu EUR 12,- je m? Wohn-
und Nutzflache und Monat (netto kalt zzgl. Betriebskostenvorauszahlung abziiglich

Hausgeldzahlung, Beitrdage zur Instandhaltungsriicklage) erwarten lasst.

Der Erwerber trégt als Vermieter ein etwaiges Mietrisiko einschliellich des Leerstand-
risikos. Der Mietzins kann auf Grund geringer Mietnachfrage auch unterhalb der zu
erwartenden Zielmiete von ca. EUR 7,50 / m? Wohn- und Nutzfldche und Monat liegen.
Bei fehlender Mietnachfrage kann die Vermietung auch iiber langere Zeitrdume nicht
gelingen, so dass auf Grund des Leerstandes keine Mieteinnahmen erzielt werden
konnen. Bei einer Fremdfinanzierung des Erwerbes konnen daher Zins und Tilgung

moglicherweise nicht oder nicht vollstandig aus Mieteinnahmen gedeckt werden.

d) Instandhaltungsriicklage/ Bewirtschaftungskosten

Die Kosten fiir die laufende Bewirtschaftung miissen erst noch im Rahmen der ersten
Eigentiimerversammlung festgelegt werden. Die Bewirtschaftungskosten konnen
die Rentabilitat der Investition verschlechtern. Zur langfristigen Ertragssicherung
konnen zudem nach Ablauf der in der Regel 5-jahrigen Gewahrleistungsfrist Neu-
investitionen erforderlich werden, deren Hohe die bis dahin angesammelte Instand-

haltungsriicklage tiberschreitet. Soweit Beitrdge eines Mitwohnungseigentiimers



ausfallen, konnen von den {ibrigen Wohnungseigentiimern weitere Beitrage einge-
fordert werden, falls die Mittel der Wohnungseigentiimergemeinschaft zur Deckung

von Verbindlichkeiten nicht ausreichen.

e) Erbbaurecht

Der Verkéufer wird am Magazingebaude notariell Wohnungserbbaurechte bestellen.
Fiir Kapitalanleger entspricht die Immobilieninvestition im Erbbaurecht der Zielset-
zung einer steuerlichen Begiinstigung. Da ein Grundstiick steuerlich kein abnutz-
bares Wirtschaftsgut darstellt, gibt es fiir die Anschaffungskosten des Grundstiicks
auch keine steuerlichen Abschreibungen. Der Kauf eines Grundstiicks oder eines
ideellen Anteils am Grund und Boden bindet zusétzliches Kapital, ohne dass dem
steuerliche Abschreibungsmoglichkeiten gegeniiberstehen. Durch den Erwerb im
Erbbaurecht wird der Kaufpreis fiir die Wohnung in voller Hohe Bemessungsgrund-
lage fiir die steuerlichen Abschreibungsmoglichkeiten. Ferner stellen die Erbpacht-
zinsen steuerlich gesehen Werbungskosten dar und sind somit wie Darlehenszinsen
als Finanzierungskosten in voller Hohe absetzbar. Das Erbbaurecht stellt somit wirt-
schaftlich und steuerlich eine giinstige Form der Immobilienfinanzierung dar. Der

Kaufpreis einer Wohnung reduziert sich um den Grundstiicksanteil.

f) Behordliche Genehmigungen
Die geplanten Modernisierungsmafinahmen erfolgen in enger Abstimmung mit den
zustandigen Bau- und Denkmalbehoérden. Zur Zeit der Prospektherausgabe liegen

die Baugenehmigung und die Genehmigung der Denkmalbehérde noch nicht vor.

Es besteht das Risiko, dass trotz der Vorbesprechungen der Modernisierungsmafs-
nahmen mit den zustdndigen Behdrden die Baugenehmigung nicht wie beantragt
oder nur mit Denkmalauflagen (z.B. Nutzungsgeboten oder Nutzungsverboten)
erteilt wird. Das Genehmigungsverfahren kann durch zahlreiche von dem Erwerber
und dem Verkdufer nicht zu beeinflussende Umstande, wie z. B. durch Nachbarklagen,
eine Verschiebung des geplanten Fertigstellungstermins nach sich ziehen mit der
Folge, dass die Forderung der Anschaffungskosten nach §§ 7i / 10f EStG, die den
Abschluss der gesamten Baumafinahme voraussetzt, erst spater, als bei Abschluss

des Kaufvertrages geplant, in Anspruch genommen werden kénnen.
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Zum Zeitpunkt der Prospektherausgabe liegt die fiir die Inanspruchnahme der
Forderung nach §§ 7i / 10f EStG zusatzlich erforderliche Bescheinigung der Denk-
malbehdrde noch nicht vor, da diese erst nach Abschluss der gesamten Baumafinah-
me erteilt werden kann. Etwaige Kosten fiir die Erteilung der Bescheinigung gemaf3
8§ 7i /10 f EStG sind vom Erwerber zu tragen.

g) Steuerliche Wirkung der Investition

Baudenkmailer werden — soweit sie der Einkiinfteerzielung dienen —nach § 7i EStG
durch erhdhte Absetzungen oder — falls das Baudenkmal zu eigenen Wohnzwecken
genutzt wird — durch einen Abzug nach § 10f EStG gefdrdert. Nach § 7i EStG betréagt
der Forderzeitraum fiir Kapitalanleger zwolf Jahre, in den ersten acht Jahren kénnen
jeweils bis zu 9 % und in den folgenden vier Jahren jeweils bis zu 7 % der Anschaf-
fungskosten fiir forderfadhige Baumafinahmen abgesetzt werden. Nach § 10f EStG be-
tragt der Forderzeitraum fiir Eigennutzer zehn Jahre, in denen 9 % der Anschaffungs-
kosten fiir férderfahige Baumafsnahmen wie Sonderausgaben abgezogen werden
konnen. Begiinstigt sind die Anschaffungskosten, soweit sie auf bescheinigte, forder-
fahige Baumafinahmen entfallen, nicht aber, soweit sie auf Altbausubstanz, sofort
abziehbare Werbungskosten oder iibrige Maffnahmen entfallen.

Auf Basis der bisherigen Projekte des Initiators bzw. der verbundenen Unternehmen
der Unternehmensgruppe lag - je nach Objekt — der verbindlich durch die Finanzam-
ter festgestellte Anteil der begiinstigten Anschaffungskosten gemaf §§ 7i/ 10f EStG
zwischen 75 % und 93,37 %. Im Vorfeld wurde lediglich ein Anteil der nach §§ 7i/ 10f
EStG begiinstigten Sanierungskosten in Hohe von 70% prognostiziert. Nach den Pla-
nungen zum Zeitpunkt der Prospektherausgabe ist daher bei konservativer Betrach-
tungsweise davon auszugehen, dass der Anteil der begiinstigten Anschaffungskos-
ten gemaf §§ 7i/ 10f EStG bei 75 % liegen wird. Auf Grund der Besonderheiten des
Objektes Magazingebaude ist es moglich, dass nach Abschluss der Baumafinahmen
gemaf §§ 7i/ 10f EStG Anschaffungskosten von bis zu 90% begtinstigt werden.

Die Praxis der Finanzverwaltung, die Rechtsprechung und die Steuergesetze konnen
sich dndern, so dass die steuerlichen Konsequenzen nicht abschlieflend beurteilt
werden kénnen. Wir weisen in diesem Zusammenhang darauf hin, dass die Steuer-

fragen einer endgiiltigen Uberpriifung durch einen Steuerspezialisten erfordern und
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in der hiesigen Darstellung lediglich ein erster Uberblick verschafft werden kann.

Die fiir steuerliche Zwecke notwendige Abstimmung der zu bescheinigenden Sanie-
rungskosten fiir das Magazingeb&dude in Dortmund mit den Denkmalbeh&rden ist
weitestgehend erfolgt. Die endgiiltige Hohe der nach §§ 7i / 10f EStG begiinstigten
Kosten steht jedoch erst nach Abschluss der gesamten Baumafinahme fest. Im Jahr
der Fertigstellung kann bereits der volle Férderbetrag fiir ein Jahr in Anspruch ge-
nommen werden. Beglinstigt sind Anschaffungskosten aber nur, soweit sie auf Bau-
mafnahmen entfallen, die nach dem rechtswirksamen Abschluss des Kaufvertrages
durchgefiihrt wurden und auf Grund der Bescheinigung der Denkmalbehorde be-
glinstigt sind. Soweit bei rechtswirksamem Abschluss des Kaufvertrages Baumaf-
nahmen bereits durchgefiihrt worden sind, sind die anteilig auf diese BaumafSnah-
men entfallenden Anschaffungskosten nicht begiinstigt. Dies kann die steuerliche
Wirkung der Investition beeinflussen. Die Verkauferin verpflichtet sich jedoch, ggf.
bereits durchgefiihrte Baumafinahmen sowie deren Umfang dem Erwerber anzuzei-
gen, so dass der Erwerber entsprechende Wirkungen in seinen Planungen beriick-
sichtigen kann. Fiir die Hohe der steuerlichen Auswirkungen der Investition ist die
personliche Situation des Erwerbers mafigeblich. Der Erwerber sollte sich daher vor
Abschluss des Kaufvertrages nach dem Baufortschritt erkundigen und sich steuer-
lich in jedem Fall beraten lassen. Die hier dargelegten Steuerinformationen sollen
lediglich als Gesprachsgrundlage oder Anregung fiir weitere, mit einem Steuer-

berater zu fithrende Gespréche dienen.

h) Zinsanderungsrisiko

Da die Erwerber den Erwerb ihrer Einheit(en) voraussichtlich durch langfristige
Bankdarlehen finanzieren, ist es nach Ablauf der ersten Zinsfestschreibungsperiode
erforderlich, mit der Bank eine neue Zinsvereinbarung zu treffen. Es besteht daher

das Risiko, dass der Anschlusszins deutlich hoher sein kann.

Schlussbemerkung

Die Aufzdhlung erhebt keinen Anspruch auf Vollstandigkeit. Sie beinhaltet nur die
nach Auffassung des Prospektherausgebers wichtigsten Chancen und Risiken im
Rahmen dieses Kurzexposés (Exposé Teil A). Die Reihenfolge der Nennung stellt
keine Gewichtung nach Eintrittswahrscheinlichkeit oder Schwere der Auswirkun-

gen dar.
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Klein aber fein. Offenes, komfortables Wohnen auf unter 60 m? Ideal als Zwedit-
oder Singlewohnung. Hier entscheidet Ihr persénlicher Wohnanspruch und Thr
Platzbedarf.

ngwi[

Einfach nur charmant. In den Studios von ca. 60 bis ca. 80 m? fiihlen Sie sich
nicht nur Singles wohl. Die Studios bestechen durch den offen gestalteten
Wohn- und Essbereich mit separatem Schlafzimmer. Verwirklichen Sie Thren
eigenen Wohn- und Lebensstil.

Qﬁ 5a115

Wohnen auf einer Ebene, anspruchsvoll und gerdumig. Es stehen Ihnen Woh-
nungen ab ca. 88 m? zur Verfiigung. Ob separates Kinderzimmer oder doch
vielleicht eine Kombination aus Arbeits- und Géstezimmer. In den Suiten lassen
sich Thre ganz personlichen Wohntraume realisieren.

%ﬁﬂﬁl[ﬁ

Besonderes Wohnen auf zwei Ebenen. Die grof8ziigigen Maisonette Wohnungen
verbinden zwei Wohnbereiche in nur einer Wohneinheit. Geschickt trennen

Sie Thren Wohn- und Arbeitsbereich oder Thren Wohn,- Essbereich von Threm
Schlafbereich. Vielféltige Gestaltungsmoglichkeiten fiir Individualisten mit
gehobenen Anspriichen.
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Klein aber fein. Offenes, komfortables Wohnen auf unter 60 m2. Ideal als Zweit-
oder Singlewohnung. Hier entscheidet Ihr persénlicher Wohnanspruch und Thr
Platzbedarf.

%ﬂl&ﬁﬁ

Einfach nur charmant. In den Studios von ca. 60 bis ca. 80 m? fiihlen Sie sich
nicht nur Singles wohl. Die Studios bestechen durch den offen gestalteten
Wohn- und Essbereich mit separatem Schlafzimmer. Verwirklichen Sie Thren
eigenen Wohn- und Lebensstil.

025511'[5

Wohnen auf einer Ebene, anspruchsvoll und gerdumig. Es stehen Ihnen Woh-
nungen ab ca. 88 m? zur Verfiigung. Ob separates Kinderzimmer oder doch
vielleicht eine Kombination aus Arbeits- und Gastezimmer. In den Suiten lassen
sich Thre ganz personlichen Wohntraume realisieren.

Besonderes Wohnen auf zwei Ebenen. Die grof8ziigigen Maisonette Wohnungen
verbinden zwei Wohnbereiche in nur einer Wohneinheit. Geschickt trennen

Sie Thren Wohn- und Arbeitsbereich oder Thren Wohn,- Essbereich von Threm
Schlafbereich. Vielfdltige Gestaltungsmdoglichkeiten fiir Individualisten mit
gehobenen Anspriichen.
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Klein aber fein. Offenes, komfortables Wohnen auf unter 60 m2. Ideal als Zweit-
oder Singlewohnung. Hier entscheidet Ihr persénlicher Wohnanspruch und Thr
Platzbedarf.

Qgtwﬁﬁ

Einfach nur charmant. In den Studios von ca. 60 bis ca. 80 m? fiihlen Sie sich
nicht nur Singles wohl. Die Studios bestechen durch den offen gestalteten
Wohn- und Essbereich mit separatem Schlafzimmer. Verwirklichen Sie Thren
eigenen Wohn- und Lebensstil.

Oﬁ 5&11’1‘5

Wohnen auf einer Ebene, anspruchsvoll und gerdumig. Es stehen Ihnen Woh-
nungen ab ca. 88 m? zur Verfiigung. Ob separates Kinderzimmer oder doch
vielleicht eine Kombination aus Arbeits- und Géastezimmer. In den Suiten lassen
sich Ihre ganz personlichen Wohntraume realisieren.

%ﬁﬂﬂ[fﬂ

Besonderes Wohnen auf zwei Ebenen. Die grof8ziigigen Maisonette Wohnungen
verbinden zwei Wohnbereiche in nur einer Wohneinheit. Geschickt trennen

Sie Thren Wohn- und Arbeitsbereich oder Thren Wohn,- Essbereich von Threm
Schlafbereich. Vielféltige Gestaltungsmoglichkeiten fiir Individualisten mit
gehobenen Anspriichen.
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Klein aber fein. Offenes, komfortables Wohnen auf unter 60 m2. Ideal als Zweit-
oder Singlewohnung. Hier entscheidet Ihr persénlicher Wohnanspruch und Thr
Platzbedarf.

Qﬁ[wf[ﬁ

Einfach nur charmant. In den Studios von ca. 60 bis ca. 80 m? fiihlen Sie sich
nicht nur Singles wohl. Die Studios bestechen durch den offen gestalteten
Wohn- und Essbereich mit separatem Schlafzimmer. Verwirklichen Sie Thren
eigenen Wohn- und Lebensstil.

Qﬁ 511115

Wohnen auf einer Ebene, anspruchsvoll und gerdumig. Es stehen Ihnen Woh-
nungen ab ca. 88 m? zur Verfiigung. Ob separates Kinderzimmer oder doch
vielleicht eine Kombination aus Arbeits- und Géastezimmer. In den Suiten lassen
sich Ihre ganz personlichen Wohntraume realisieren.

%ﬁﬂﬁl[ﬁ

Besonderes Wohnen auf zwei Ebenen. Die grof8ziigigen Maisonette Wohnungen
verbinden zwei Wohnbereiche in nur einer Wohneinheit. Geschickt trennen

Sie Thren Wohn- und Arbeitsbereich oder Thren Wohn,- Essbereich von Threm
Schlafbereich. Vielféltige Gestaltungsmoglichkeiten fiir Individualisten mit
gehobenen Anspriichen.
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Klein aber fein. Offenes, komfortables Wohnen auf unter 60 m2. Ideal als Zweit-
oder Singlewohnung. Hier entscheidet Ihr persénlicher Wohnanspruch und Thr
Platzbedarf.

Qﬁz‘upﬁa

Einfach nur charmant. In den Studios von ca. 60 bis ca. 80 m? fithlen Sie sich
nicht nur Singles wohl. Die Studios bestechen durch den offen gestalteten
Wohn- und Essbereich mit separatem Schlafzimmer. Verwirklichen Sie Thren
eigenen Wohn- und Lebensstil.

055112‘6

Wohnen auf einer Ebene, anspruchsvoll und gerdumig. Es stehen Ihnen Woh-
nungen ab ca. 88 m? zur Verfiigung. Ob separates Kinderzimmer oder doch
vielleicht eine Kombination aus Arbeits- und Gastezimmer. In den Suiten lassen
sich Thre ganz personlichen Wohntraume realisieren.

Besonderes Wohnen auf zwei Ebenen. Die grof8ziigigen Maisonette Wohnungen
verbinden zwei Wohnbereiche in nur einer Wohneinheit. Geschickt trennen

Sie Thren Wohn- und Arbeitsbereich oder Thren Wohn,- Essbereich von Threm
Schlafbereich. Vielfaltige Gestaltungsmoglichkeiten fiir Individualisten mit
gehobenen Anspriichen.
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Klein aber fein. Offenes, komfortables Wohnen auf unter 60 m2. Ideal als Zweit-
oder Singlewohnung. Hier entscheidet Ihr persénlicher Wohnanspruch und Thr
Platzbedarf.

lemﬁa

Einfach nur charmant. In den Studios von ca. 60 bis ca. 80 m? fiihlen Sie sich
nicht nur Singles wohl. Die Studios bestechen durch den offen gestalteten
Wohn- und Essbereich mit separatem Schlafzimmer. Verwirklichen Sie Thren
eigenen Wohn- und Lebensstil.

025&11‘15

Wohnen auf einer Ebene, anspruchsvoll und gerdumig. Es stehen Ihnen Woh-
nungen ab ca. 88 m? zur Verfiigung. Ob separates Kinderzimmer oder doch
vielleicht eine Kombination aus Arbeits- und Gastezimmer. In den Suiten lassen
sich Thre ganz personlichen Wohntraume realisieren.

Besonderes Wohnen auf zwei Ebenen. Die grof8ziigigen Maisonette Wohnungen
verbinden zwei Wohnbereiche in nur einer Wohneinheit. Geschickt trennen

Sie Thren Wohn- und Arbeitsbereich oder Thren Wohn,- Essbereich von Threm
Schlafbereich. Vielfdltige Gestaltungsmdoglichkeiten fiir Individualisten mit
gehobenen Anspriichen.
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Klein aber fein. Offenes, komfortables Wohnen auf unter 60 m? Ideal als Zwedit-
oder Singlewohnung. Hier entscheidet Ihr persénlicher Wohnanspruch und Thr
Platzbedarf.

lellﬁ[[

Einfach nur charmant. In den Studios von ca. 60 bis ca. 80 m? fiihlen Sie sich
nicht nur Singles wohl. Die Studios bestechen durch den offen gestalteten
Wohn- und Essbereich mit separatem Schlafzimmer. Verwirklichen Sie Thren
eigenen Wohn- und Lebensstil.

Qﬁ 5u115

Wohnen auf einer Ebene, anspruchsvoll und gerdumig. Es stehen Ihnen Woh-
nungen ab ca. 88 m? zur Verfiigung. Ob separates Kinderzimmer oder doch
vielleicht eine Kombination aus Arbeits- und Géstezimmer. In den Suiten lassen
sich Thre ganz personlichen Wohntraume realisieren.

%ﬁﬂﬁl[ﬁ

Besonderes Wohnen auf zwei Ebenen. Die grof8ziigigen Maisonette Wohnungen
verbinden zwei Wohnbereiche in nur einer Wohneinheit. Geschickt trennen

Sie Thren Wohn- und Arbeitsbereich oder Thren Wohn,- Essbereich von Threm
Schlafbereich. Vielféltige Gestaltungsmoglichkeiten fiir Individualisten mit
gehobenen Anspriichen.
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(Referenaen

11 Alumnat, Giitersloh

Das Alumnat Roonstrafie 3 bietet ein nahezu einmali-
ges Angebot: stadtnah gelegen, ruhig und griin, mit
optimaler Infrastruktur und einzigartiger Stadtnéhe.
Das neun Wohnungen umfassende Gebdude wurde
innerhalb von wenigen Wochen an Kapitalinvestoren
und Eigennutzer veraufert. Uberzeugen Sie sich selbst

von der hohen Qualitat der Sanierung.

2| Melanchthonstrafle, Bielefeld

Das Hauser Melanchthonstraie 56/56a wurde 1951/1952
von der Firma Oetker fiir leitende Angestellte erbaut.
Die Qualitat der aufwandigen Bauweise entspricht
auch heute noch den Regeln der Baukunst. Das Gebé&u-
de wurde 1998 erworben und in Eigentumseinheiten

umgewandelt.

Bei den Referenzen handelt es sich um Projekte der Gesellschaften unserer Unternehmensgruppe.

3|Lemgoer Strafie, Bielefeld

Das Wohnhaus Lemgoer Strafle befindet sich in erst-
klassiger Lage. Bei der Sanierung des 1902 errichteten
Hauses entstanden 7 hochwertige Eigentumswohnun-
gen. Grofien Wert legten wir dabei auf die Erhaltung
der historischen Kachel6fen und zweifliigeligen Kasset-
tentiiranlagen — der besondere Charme des Bauwerkes
ist erhalten geblieben.



4|Roonstraf3e, Giitersloh

Das reprasentative Gebdude wurde Anfang 2004

erworben und wurde denkmalgerecht modernisiert.
Alle Wohneinheiten sind in nur kiirzester Zeit verkauft
worden. Die Sanierung hat im Oktober 2005 begonnen.
Fertiggestellt und an die Eigentiimer {ibergeben wurde
das Objekt im Friihjahr 2006.

5|HeideDomizil, Minden

Zusammen mit unserem Partner, der monumentum
AG, wurde die denkmalgeschiitzte, ehemalige Heide-
schule in Minden kernsaniert. Bei der Entstehung
hochwertiger ETW wurden erhaltenswerte Details
liebevoll aufgearbeitet und mit modernen Wohnideen
ergéanzt. So erhielten die Wohneinheiten neue Design-
Béder, Balkone oder Loggien, riesige neue Holzfenster
und Echtholz-Parkett. Rundherum wurden Gérten und

Griinflachen angelegt, im Hof entstanden Stellplatze.

6| Parkstraf3e, Giitersloh

Drei Neubau-Stadtvillen und das historische
“Kutscherhaus” pragen seit Anfang 2008 den Stadt-
park in Giitersloh. Die drei freistehenden Stadtvillen
sind mit dem ,Kutscherhaus” durch ein gemeinsames
Gestaltungskonzept gekennzeichnet; wobei durch
individuelle Grundrisse den unterschiedlichsten
Wohnanspriichen der Erwerber entsprochen worden
ist. Es entstand eine spannungsvolle Verbindung

von Neu und Alt.
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N eaubau Rrojekle am PHOENIX See

Exklusives Wohnen

PHOENIX

Dortmund

A T e

Stadtvillen - Eigentumswohnungen

—hochwertig Wohnen am Phoenix See —

Bei den vorgestellten Projekten handelt es sich um Projekte der SI2 Immobilien- und Projektentwicklung GmbH.

Exklusives Wohnen

PHOENIX

Dortmund

Carrée Seehdhe - Eigentumswohnungen
— Wohnen auf hochstem Niveau am PHOENIX See —



Exklusives Wohnen

PHOENIX

Dortmund

Doppelhaushilften
— Wohnen am PHOENIX See - exklusiv und modern —
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H‘EfEﬂStrEﬂE N
'L':'.l-E't
%01'- —

: _.\ \\\
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Historisches und denkmalgeschiitztes Wohnen in Dortmund
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Alle Angaben und Darstellungen im Prospekt (inkl. Preisliste und Grundrisse) wur-
den mit groBter Sorgfalt zusammengestellt und auf ihre Richtigkeit zur Zeit der Pro-
spektherausgabe iiberpriift. Alle dem Prospektherausgeber bekannten und fiir die
Kaufentscheidung wichtigen Kriterien sind in diesem Prospekt beriicksichtigt. Die
Angaben entsprechen dem gegenwartigen Stand des Prospektes, den gesetzlichen
und sonstigen Vorschriften und Bestimmungen. Fiir Satz- und Druckfehler bei Tex-
ten, Berechnungen und Grundrissen ist eine Haftung ausgeschlossen. Unterbeauf-
tragte, die mit dem Vertrieb und der Vermittlung befasst sind, sind nicht Erfiillungs-
gehilfen des Prospektherausgebers. Diese Personen sind nicht befugt, abweichende
Angaben vom Prospektinhalt zu machen. Von einer Haftung fiir die Richtigkeit und
Vollstandigkeit der Prospektangaben sind Vermittler freigestellt. Schadenersatzan-
spriiche wegen etwaiger unrichtiger oder unvollstdndiger Prospektangaben verjah-
ren nach drei Jahren, beginnend mit dem Schluss des Jahres, in dem der Anspruch
entstanden ist und der Glaubiger von den den Anspruch begriindeten Umstanden
und der Person des Schuldners Kenntnis erlangt oder ohne grobe Fahrlassigkeit er-

langen miisste.

S|12 Immobilien- und

Ohne Riicksicht auf die Kenntnis oder grob fahrlassige Unkenntnis verjahren Scha-

Projektentwicklung GmbH

Brummelweg 18
33415 Verl Gestaltungsvorschldge und Planungsunterlagen der Architekten in diesem Prospekt

t05246-70313-0 konnen von der Realitat und der tatsachlichen Ausfithrung aus produktionstechni-

£05246 - 7031 3-300 schen Griinden abweichen. Verbindlich fiir die Ausfithrung sind allein die Bau- und
info@s2-ip.de
www.s2-ip.de

densersatzanspriiche in zehn Jahren von ihrer Entstehung an. Die Umsetzung der

Leistungsbeschreibungen der Teilungserklarung und des Kaufvertrages. Gleichfalls
miissen Abweichungen auf Grund behérdlicher Auflagen und Anderungen durch
~ die Genehmigungsbehorden vorbehalten werden. Hierdurch darf jedoch gegeniiber

-

gy
ImmobilienProjekt

der Baubeschreibung keine Wertminderung entstehen. Soweit Anspriiche auf Grund
der Regelungen der Kaufvertrdge mit den jeweiligen Erwerbern bestehen, ist die Gel-

e
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tendmachung von Prospekthaftungsanspriichen ausgeschlossen.




S12 Immobilien- und
Projektentwicklung GmbH
Brummelweg 18

33415 Verl
t05246-70313-0

£ 05246 -70313-300
info@s2-ip.de

www.s2-ip.de
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